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Odgovornost Uprave Banke za pripremu i odobravanje
finansijskih izvjeStaja

Uprava Banke je duzna pripremiti finansijske izvjestaje, koji daju objektivno i istinito prikaz finansijskog
poloZaja Fonda, te rezultate njegovog poslovanja i gotovinskog toka u skladu sa vazecim
raéunovodstvenim standardima, te ima odgovornost za vodenje odgovarajucih ratunovodstvenih
evidencija koje u svakom trenutku omogucuju pripremu finansijskih izvje$taja. Uprava ima opstu
odgovornost za poduzimanje koraka koji su im u razumnoj mjeri dostupni kako bi im omogucili o€uvanje
imovine Fonda, te spretavanje i otkrivanje prevara i ostalih nepravilnosti.

Uprava Banke je odgovorna za odabir prikladnih ragunovodstvenih politika koje su u skladu sa vazecim
raéunovodstvenim standardima i za njihovu dosljednu primjenu, dono3enje razumnih i razboritih
pretpostavki i procjena, te pripremu finansijskih izvjestaja na principu neograni¢enosti vremena
poslovanja.

Uprava Banke je duzna podnijeti na usvajanje Nadzornom odboru izvjestaj Fonda zajedno sa
finansijskim izvjestajima, nakon ¢ega Nadzorni odbor usvaja iste.

Finansijski izvjestaji Fonda za godinu koja se zavrava 31. decembra 2023. godine na stranama 5. do
37. su odobreni od strane Uprave Banke na dan 03. juna 2024. godine, potvrdujuéi ovo, potpisuje:

Zaiuime Uprave:
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IzvjesStaj nezavisnog revizora Grant Tharnton d.o.o. Banja Luka

78 000 Banja Luka
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Bosna i Hercegovina

T +387 51 211 509; +387 51 211 294
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Akcionarima Fonda stanovanja Republike Srpske a.d. Banja Luka
Misljenje

Obavili smo reviziju finansijskih izvjeStaja Fonda stanovanja Republike Srpske a.d. Banja Luka (u daljem
tekstu “Fond®), koji obuhvataju bilans stanja na dan 31. decembra 2023. godine, i bilans uspjeha,
izvjestaj o promjenama na kapitalu, bilans tokova gotovine za godinu koja se zavrSava na navedeni
datum i napomena uz finansijske izvjestaje, koje ukljucuju pregled znacajnih raunovodstvenih politika.

Prema nasem misljenju, prilozeni finansijski izvjestaji daju istinit i objektivan prikaz, po svim materijalno
znacajnim aspektima, finansijskog polozaja Fonda na dan 31. decembra 2023. godine i njegove
finansijske uspjesnosti, te njegovih nov€anih tokova za godinu koja je tada zavrsila u skladu s Zakonom
o raéunovodstvu i reviziji Republike Srpske i zakonskom regulativom primjenjivom na Fond.

Osnova za misljenje

Obavili smo reviziju u skladu sa Medunarodnim revizijskim standardima. Nase odgovornosti prema tim
standardima su detaljno opisane u nasem izvjestaju u odjeljku Odgovornosti revizora za reviziju
finansijskih izvjestaja. Nezavisni smo u odnosu na Fond u skladu sa Kodeksom etike za profesionalne
racunovode Odbora za medunarodne standarde etike za radunovode (IESBA), i ispunili smo na3e ostale
etiCke odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Uvjereni smo da su revizorski dokazi koje smo prikupili
dostatni i primjereni kao osnova za izraZzavanje naseg misljenja.

Isticanje pitanja

Kao §to je objelodanjeno u napomeni 16 uz prilozene finansijske izvjestaje Kapital, Fond je na 31.
decembar 2023. godine, iskazao vrijednost osnovnog kapitala u iznosu od 250.696.329 KM. Navedeni
iznos osnovnog kapitala nije usaglasen sa kapitalom iskazanim u sudskom rjeSenju Fonda na 31.
decembar 2023. godine. Proces upisa povecanja kapitala je u toku.

NaSe misljenje nije modifikovano po osnovu navedenog pitanja.

Odgovornost rukovodstva za finansijske izvjestaje

Rukovodstvo Fonda je odgovorno za sastavljanje i fer prikazivanje finansijskih izvjestaja u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu i reviziji Republike Srpske kao i za takve interne kontrole za koje
Rukovodstvo Fonda utvrdi da su neophodne i koje omogucavaju sastavljanje finansijskih izvjestaja koji
ne sadrZe pogre$ne informacije od materijalnog znacaja, nastale usljed pronevijere ili greske.



Q Grant Thornton

U sastavljanju finansijskih izvjesStaja, Rukovodstvo Fonda je odgovorno za procjenjivanje sposobnosti
Fonda da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovaniju i objavljivanje, ako je
primjenjivo, pitanja povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem i koriStenjem raunovodstvene
osnove utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja.

Lica ovlaS¢ena za upravljanje odgovorna su za nadzor nad procesom finansijskog izvjeStavanja Fonda.

Odgovornost revizora za reviziju finansijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su stec¢i razumno uvjerenje o tome jesu li finansijski izvjestaji, kao cjelina, bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed prevare ili pogreske i izdati revizorov izvjestaj koji ukljuuje nase misljenje.
Razumno uvjerenje je visi nivo uvjerenja, ali nije garancija da ée revizija u skladu sa Medunarodnim
standardima revizije uvijek otkriti znaajno pogredno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi
mogu nastati uslijed prevare ili pogre$ke i smatraju se zna¢ajnim ako se razumno moze oCekivati da,
pojedinacno ili u zbiru, utiéu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovu tih finansijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tokom revizije. Mi takode:

- prepoznajemo i procjenjujemo rizike zna¢ajnog pogresnog prikaza finansijskih izvjestaja, zbog
prevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.
Rizik neotkrivanja zna¢ajnog pogresnog prikaza nastalog usljed prevare je veéi od rizika
nastalog usljed pogreske, jer prevara moze ukljuditi tajne sporazume, krivotvorenje, namjerno
ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilaZzenje internih kontrola;

- sti€emo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u datim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Fonda;

- ocjenjujemo primjerenost koriStenih raunovodstvenih politika, razumnost raunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorio Fond;

- zaklju€ujemo o primjerenosti koriStenja raunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni¢enosti poslovanja i, temeljno na pribavljenim revizijskim dokazima, zaklju€ujemo o
tome postoji li zna€ajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati
znacajnu sumnju u sposobnost Fonda da nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom
poslovanju. Ako zaklju¢imo da postoji zna¢ajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
paznju u naSem revizorskom izvjeStaju na povezane objave u finansijskim izvjestajima ili, ako
takve objave nisu odgovarajuce, da modifikujemo nase misljenje. Nasi zaklju€ci se temelje na
revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma na$eg revizorskog izvjestaja. Medutim, bududi
dogadaji ili uslovi mogu uzrokovati da Fond prekine s nastavljanjem poslovanja po vremenski
neograni¢enom poslovanju;

- ocjenjujemo ukupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj finansijskih izvjestaja, ukljucujuci i objave,
kao i odrazavaju li finansijski izvjestaji, osnovne transakcije i dogadaje na nacin kojim se postize
fer prezentacija.

Mi komuniciramo sa onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
obimom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, uklju€ujuéi i sve znacajne
nedostatke u internim kontrolama koji su otkriveni tokom nase revizije.



Q Grant Thornton

Takode, dostavljamo rukovodstvu Fonda izjavu da smo uskladeni sa relevantnim eti¢kim zahtjevima u
pogledu nezavisnosti i da ¢emo ih obavijestiti o svim odnosima i ostalim pitanjima za koje moze razumno
da se pretpostavi da utiCu na nadu nezavisnost, i gdje je to moguée, o povezanim mjerama zastite.

Partner na revizorskom angazmanu &iji je rezultat ovaj izvjeStaj nezavisnog revizora je Nenad Dmitrovic,
ovlasteni revizor.

Grant Thornton d.o.o. Banja Luka
Banja Luka, 10. oktobar 2024. godine
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Isidora Dzombié, - Nénad’lﬁitriviu
Managing Partner — Direktor i Ovlaséeni rexizor

Grant Thornton d.o.o. Banja Luka Grant Thornton d.o.o. Banja Luka




‘Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka

Bilans uspjeha za period 01.01 - 31.12.2023. godine

Bilansne pozicije Napomene £HEs, asas
Y u KM u KM

Poslovni prihodi
Ostali poslovni prihodi 61.252 60.556
61.252 60.556

Poslovni rashodi
Troskovi proizvodnih usluga (1.585) (1.729)
Troskovi amortizacije i rezervisanja ' (29.039) (29.039)
Nematerijalni trogkovi (bez poreza i doprinosa) 5 (766.770) (1.841.184)
Trodkovi poreza ‘ (4.726) (7.692)
(802.120) (1.879.644)
Poslovni dobitak/ (gubitak) (740.868) (1.819.088)
Finansijski prihodi 6 4.644.825 4.830.363
Finansijski rashodi (139.609) (382.376)
Ostali rashodi i gubici (1.626) (576)
Prihodi od uskladivanja vrijednosti imovine 19.536 22.241
Rashodi od uskladivanja vrijednosti imovine - (3.719)
Neto dobitak/ (gubitak) po osnovu obezvredenja 7 - -

Dobit prije oporezivanja 3.782.258 2.646.845 A

Porez na dobit 8 (374.413) (260.865)
Neto dobit 3.407.845 2.385.980
Zarada po akciji 9 0,0014 0,0098

Napomene u nastavku ¢ine sastavni dio ovih finansijskih izvjestaja.

PriloZeni finansijski izvjestaji su usvojeni od strane Nadzornog odbora dana 03. juna 2024. godine.

Potpisanc u ime Fonda stanovanja Republike Srpske a.d.:

_-Lice oviadteno za zastupanje Lice sa licencom
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“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka

Bilans stanja na dan 31.12.2023. godine

Bilansne pozicije Napomene 31.12.2023. 31.12.2022.
u KM u KM
Stalna sredstva
Nekretnine, postrojenja i oprema 10 1.890.140 1.919.179
Dugoro¢ni finansijski plasmani 11 263.700.813 270.624.637
265.590.953 272.543.816
Tekuca sredstva
Dati avansi 12 344.431 -
Kratkoro¢na potrazivanja 13 4.996 80.776
Kratkoro¢ni finansijski plasmani 14 27.184.283 25.932.840
Gotovina i gotovinski ekvivalenti 15 1.206.829 2.616.242
Kratkoro&na razgranicenja 16 353.686 370.520
28.749.794 29.000.378
BILANSNA AKTIVA 294.685.178 301.544.194
Vanbilansna aktiva 21 70.253.712 70.243.929
Kapital
Osnovni kapital 17 250.696.329 249.103.213
Zakonske rezerve 3.831.118 2.855.804
Statutarne rezerve 3.192.028 2.475.542
Nerasporedeni dobitak ranijh godina - 26.121.397
Nerasporedeni dobitak tekuc¢e godine 3.407.845 2.385.980
261.127.320 282.941.936
Dugoroé¢ne obaveze
Dugoro¢ni krediti 18 2.933.745 3.178.224
Kratkorocne obaveze
Kratkoro¢ne finansijske obaveze 19 30.472.577 14.120.324
Obaveze iz poslovanja 20 1.587 1.282.752
Obaveze iz specifi¢nih poslova 18.330 17.365
Obaveze za ostale poreze, doprinose i druge dazbine 2.646 3.593
Obaveze za porez na dobit 128.973 -
30.624.113 15.424.034
BILANSNA PASIVA 294.685.178 301.544.194
Vanbilansna pasiva 21 70.253.712 70.243.929

Napomene u nastavku Cine sastavni dio ovih finansijskih izvjeS$taja.




“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka

IzvjeStaj o tokovima gotovine za period 01.01 - 31.12.2023.

godine

Odlivi po osnovu finansijskih sredstava po amortizovanoj vrijednosti
Neto priliv/ (odliv) gotovine iz aktivnosti investiranja

TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI FINANSIRANJA
Prilivi po osnovu povecanja osnovnog kapitala

Prilivi po osnovu kratkoro€nih kredita

Odlivi po osnovu dugoro€nih kredita

Odlivi po osnovu kratkoroénih kredita

Odlivi po osnovu ispla¢enih dividendi

Neto priliv/ (odliv) gotovine iz aktivnosti finansiranja
NETO PRILIV/ (ODLIV) GOTOVINE
GOTOVINA NA POCETKU OBRACUNSKOG PERIODA

Negativne kursne razlike
GOTOVINA NA KRAJU OBRACUNSKOG PERIODA

(25.196.947)

2023. u KM 2022. u KM
TOKOVI GOTOVINE I1Z POSLOVNIH AKTIVNOSTI
Prilivi od premija, subvencija, dotacija i sli¢no - 26
Ostali prilivi iz poslovnih aktivnosti 56.316 60.042
Odlivi po osnovu isplata dobavlja¢ima i dati avansi u zemlji (2.215.889) (3.452.959)
Odlivi po osnovu plaéenih kamata (487.355) (6.469)
Odlivi po osnovu poreza na dobit (169.660) (348.355)
Ostali odlivi iz poslovnih aktivnosti (59.359) (68.179)
Neto priliv/ (odliv) gotovine iz poslovnih aktivnosti (2.875.947) (3.815.894)
TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI INVESTIRANJA
Prilivi po osnovu kamata 4.698.096 4.796.886
Prilivi po osnovu finansijskih sredstava po amortizovanoj vrijednosti 31.451.836 31.655.762

(22.606.872)

10.952.985 13.845.776
1.593.116 1.718.319
28.800.000 -
(244.479) (244.479)

(12.100.000)
(27.532.063)

(10.013.090)

(9.483.426) (8.539.250)
(1.406.388) 1.490.632
2.616.242 1.132.167
3.025 6.557
1.206.829 2.616.242

Napomene u nastavku Cine sastavni dio ovih finansijskih izvjeS$taja.




“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka

IzvjeStaj o promjenama na kapitalu za period koji se
zavrsava 31.12.2023. godine

Akumulirana

godine

. nerasporede
Osnovni | Zakonske | Statutarne P .
. na dobit/ Ukupno
kapital rezerve rezerve . .
(nepokriveni
gubitak)
Stanje na dan 31.12.2021/
01.01.2022 godine 247.384.894 2.855.804 3.524.833 26.121.397 | 279.886.928
Dobit/ (gubitak) za godinu - - - 2.385.980 2.385.980
Ukupna dobit/ (gubitak) - - - 2.385.980 2.385.980
Emisija akcijskog kapitala i
drugi oblici povecanja 1.718.319 - (1.049.291) - 669.028
kapitala
osf;fzggfzzzzﬁlz'zozm 249.103.213 |  2.855.804 2.475.542 28.507.377 | 282.941.936
Dobit/ (gubitak) za godinu - - - 3.407.845 3.407.845
Ukupna dobit/ (gubitak) - - - 3.407.845 3.407.845
Emisija akcijskog kapitala i
drugi oblici povecanja 1.593.116 975.314 716.486 - 3.284.916
kapitala
Objavljene dividende - - - (28.507.377) | (28.507.377)
Stanje na dan 31.12.2023. 250.696.329 |  3.831.118 3.192.028 3.407.845 | 261.127.320

Napomene u nastavku Cine sastavni dio ovih finansijskih izvjeS$taja.




“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

1. Osnovni podaci o Fondu

Fond stanovanja Republike Srpske (u daljem tekstu: "Fond") osnovan je Zakonom o Fondu stanovanja
Republike Srpske ("Sluzbeni glasnik RS", broj 11/00), i registrovan je RjeSenjem Osnovnog suda u
Banjoj Luci broj U/l 2553/01 dana 13. decembra 2001. godine.

Na osnovu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o Fondu stanovanja Republike Srpske ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 56/06), Fond je izvrSio promjenu svog oblika organizovanja kada je postao posebno
pravno lice, i od kada je organizovan kao akcionarsko drustvo, sa sjediStem u Banjoj Luci. Promjena
organizovanja je registrovana RjeSenjem Osnovnog suda u Banjoj Luci broj 071-0-REG-07-001177 od
27. juna 2007. godine.

Narodna skupstina Republike Srpske, na sjednici odrzanoj 21.03.2013. godine, donijela je Zakon o
Fondu stanovanja ("Sluzbeni glasnik RS", broj 28/13, u daljem tekstu: "Zakon"), a stupanjem na snagu
ovog zakona prestao je da vazi Zakon o Fondu stanovanja Republike Srpske (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske®, br. 11/00 i 56/06).

U skladu sa ¢lanom 7. Zakona, Fondom upravlja Investiciono-razvojna banka Republike Srpske a.d.,
Banja Luka (u daljem tekstu: "Banka"). Organi Fonda su Skup$tina, Ciju funkciju vrsi Vlada Republike
Srpske (u daljem tekstu: "VIada") i direktor. Funkciju direktora Fonda vrsi direktor Banke. Pitanja iz
djelokruga Upravnog odbora su u nadleznosti Uprave Banke (u daljem tekstu Uprava). Nadzorni odbor
Banke vrsi zakonom propisanu funkciju i za Fond.

Osnovna djelatnost Fonda je prikupljanje sredstava ostvarenih privatizacijom, odnosno izdavanjem u
zakup drzavnih stanova, kao i plasiranjem prikupljenih sredstava u svrhu davanja kredita fizickim licima u
svrhu stambenog zbrinjavanja.

Sjediste Fonda je u Vidovdanskoj 2 u Banjoj Luci, Republika Srpska (Bosna i Hercegovina).
Na dan 31. decembar 2023. godine, povezana pravna lica Fonda su:

1. Investiciono- razvojna banka Republike Srpske a.d. Banja Luka;

2. Akcijski fond Republike Srpske a.d. Banja Luka;

3. Fond za restituciju Republike Srpske a.d. Banja Luka;

4. Fond za razvoj i zapoS$ljavanje Republike Srpske a.d. Banja Luka;

5. Fond za razvoj istoénog dijela Republike Srpske a.d. Istoéno Novo Sarajevo;

6. Fond za upravljanje nekretninama i potrazivanjima u vlasniStvu Republike Srpske a.d. Banja Luka.



“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

2. Osnove za sastavljanje i prezentaciju finansijskih
izvjeStaja

Izjava o usaglasenosti

Finansijski izvjeStaji Fonda su pripremljeni u skladu sa raCunovodstvenim propisima vazeéim u Republici
Srpskoj, a koji podrazumijevaju da su finansijski izvjestaji sastavljeni uz primjenu Medunarodnih
raCunovodstvenih standarda, odnosno Medunarodnih standarda finansijskog izvjeStavanja MSFI.

Osnove za sastavljanje finansijskih izvjestaja

Finansijski izvjeStaji Fonda su pripremljeni u skladu sa raCunovodstvenim propisima vazeéim u Republici
Srpskoj. Finansijski izvjestaji Fonda su sastavljeni po nacelu nabavne vrijednosti (istorijskog troska).

Istorijski troSak je generalno zasnovan na fer vrijednosti naknade plaéene u zamjenu za robu i usluge.
Fer vrijednost je cijena koju bi primili od prodaje imovine ili platili za prenos obaveza u uobi¢ajenoj
transakciji izmedu trzidnih u€esnika na dan vrednovanja, bez obzira da li je ta cijena direktno provijerljiva
ili procijenjena koris¢enjem drugih tehnika vrednovanja.

Prilikom procjenjivanja fer vrijednosti imovine ili obaveza, Fond uzima u obzir one karakteristike imovine
ili obaveza koje bi uzeli u obzir i drugi u€esnici na trzistu prilikom odredivanja cijene imovine ili obaveza
na datum vrednovanja.

Finansijski izvjeStaji Fonda, su prikazani u formatu propisanom Pravilnikom o Kontnom okviru i sadrZini
racuna u kontnom okviru za privredna drustva, zadruge, druga pravna lica i preduzetnike ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 106/15,104/21 i 59/22), Pravilnikom o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvjestaja za
privredna drustva, zadruge, druga pravna lica i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 63/16, 59/22 i
129/22), kao i Pravilnikom o sadrzini i formi obrazaca izvjeStaja o promjenama na kapitalu ("Sluzbeni
glasnik RS", broj 63/16i 59/22), Pravilnik o dodatnom radunovodstvenom izvjestaju - Aneksu ("Sluzbeni
glasnik Republike Srpske", broj 62/16 i 124/22).

Fond je prilikom sastavljanja bilansa tokova gotovine koristio direktni metod izvjeStavanja o tokovima
gotovine.

Fond je u sastavljanju ovih finansijskih izvjestaja primjenjivao ratunovodstvene politike koje su
zasnhovane na ra¢unovodstvenim i poreskim propisima Republike Srpske.

Funkcionalna valuta i valuta prezentacija

Iznosi u priloZenim finansijskim izvjestajima su izrazeni u Konvertibilnim markama (KM) koja predstavlja
funkcionalnu i zvani€nu izvje$tajnu valutu u Republici Srpskoj i Bosni i Hercegovini.
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“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

Uticaj i primjena novih i revidovanih Medunarodnih standarda za finansijsko
izvjeStavanje (“MSFI”) i Medunarodnih racunovodstvenih standarda (“MRS”)

Na dan odobravanja ovih finansijskih izvjestaja, sledeci standardi i izmjene postojec¢ih standarda, su u
primjeni:
- MRS 1 ,Prezentacija finansijskih izvjeStaja“® — Dopune klasifikacije obaveza (1. januar 2023.
godine);
- MRS 1 ,Prezentacija finansijskih izvjeStaja® — Objelodanjivanje racunovodstvenih politika —
Dopune (1. januar 2023. godine);
- MRS 8 ,Racunovodstvene politike, promjene racunovodstvenih procjena i greske® Dopuna
definicije raCunovodstvenih procjena (1. januar 2023. godine);
- MRS 12 ,Porez na dobit* — Odlozeni porez povezani sa sredstvima i obavezama nastalim iz
pojedinacnih transakcija (1. januar 2023. godine);
- MSFI 17 ,Ugovori o osiguranju” — Dopune (1. januar 2023. godine).

Primjena gore navedenih novih standarda, izmjena postojecih standarda i tumacenja, nije imala uticaja
na pojedinaéne finansijske izvjestaje Fonda, uz napomenu da je u Republici Srpskoj primjena MSFI 17
,Jgovori o osiguranju“ odgodena.

Na dan odobravanja ovih finansijskih izvjestaja, sljedeéi Standardi i izmjene postojecih Standarda, kao i
nova tumacenja su bili izdati, ali nisu postali efektivni:

- MRS 1 ,Prezentacija finansijskih izvjeStaja“ dopuna klasifikacije dugoro€nih i kratkoro€nih obaveza
(1. januar 2024. godine);

- MRS 1 ,Prezentacija finansijskih izvjetaja“ dopuna kratkoro€ne obaveze i kovenante (1. januar
2024. godine);

- MRS 7 ,lzvjestaj o tokovima gotovine i MSFI 7 ,Finansijski instrumenti — Objelodanjivanja“ —
Dopune aranzmani finansiranja od strane dobavljaca (1. januar 2024. godine);

- MSFI 16 ,Lizing“ — Dopuna obaveza po osnovu najma u transakcijama prodaje i povratnog lizinga
(1. januar 2024. godine).

Fond ima namjeru da primjeni nove Standarde i tumacenja, koji su relevantni za Banku i Fond, u
sastavljanju finansijskih izvjeStaja nakon $to oni budu zvani¢no objavljeni i usvojeni u Republici Srpskoj,
a materijalni uticaj na finansijske izvjeStaje Fonda ¢e se utvrditi u periodu inicijalne primjene.

Stalnost poslovanja

Procjenjujuéi sveukupni polozaj drudtva moze se zakljuciti da nema naznaka koje bi navele na zaklju¢ak
da ¢e kontinuirani nastavak poslovanja Fonda biti doveden u pitanje.

Uporedni podatak

Fond je kao uporedne podatke prikazao bilans uspjeha (IzvjeStaj o ukupnom rezultatu) i bilans tokova
gotovine (lzvjestaj o tokovima gotovine) za period 01.01-31.12.2022. godine, odnosno bilans stanja
(Izvjestaj o finansijskom poloZaju) i izvjestaj o promjenama u kapitalu na dan 31. decembra 2022.
godine.
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“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

3. Pregled znacajnih racunovodstvenih politika

Prihodi

Prihodi od prodaje se iskazuju po fakturnoj vrijednosti, i evidentiraju se u trenutku pruzanja usluge.

Prihod od kamata knijizi se na obracunskoj osnovi u skladu s neotplacéenom glavnicom po efektivnoj
kamatnoj stopi.

Preracdunavanje strane valute

Sve pozicije sredstava i obaveza u stranim sredstvima pla¢anja su preracunate u njihovu protivvrijednost
u Konvertibilnim markama po zvaniénom kursu vazecem na dan bilansa stanja. Poslovne promjene u
stranim sredstvima placanja tokom godine preracunavaju se u Konvertibilne marke po zvani¢énom kursu
vazecem na dan svake promjene. Nastale pozitivne i negativne kursne razlike knjize se u korist prihoda
ili na teret rashoda.

Zvanicni kursevi za EUR primijenjeni za prera¢un deviznih pozicija bilansa stanja u KM su bili sljedeci:

Valuta 31.12.2023. 31.12.2022.

EUR 1,95583 1,95583

Troskovi upravljanja Fondom

Rashodi po osnovu upravljanje Fondom se evidentiraju na teret perioda na koji se odnose, i to u visini
iznosa obra¢unatog od strane Banke, u skladu sa Odlukom Vlade Republike Srpske o nacinu obracuna i
naplate naknade za upravljanje fondovima br. 04/1-012-1401/08 i br. 04/1-012-2-348/15. Navedenom
Odlukom je definisano da Banka naknadu za upravljanje fondovima obradunava akontativno,
proporcionalno planiranim prihodima svakog fonda kojim Banka upravlja, na nac¢in da fondovi
participiraju u ukupnim rashodima Banke proporcionalno ostvarenim prihodima svakog pojedinacnog
fonda.

Nematerijalna ulaganja

Nematerijalna ulaganja su iskazana po nabavnoj vrijednosti, umanjena za ispravku vrijednosti i ukupne
eventualne akumulirane gubitke uslijed umanjenja vrijednosti.

Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine i oprema se iskazuju po nabavnoj vrijednosti, umanjena za ispravku vrijednosti i ukupne
eventualne akumulirane gubitke zbog umanjenja vrijednosti. Nabavnu vrijednost €ini vrijednost po fakturi
dobavljaca ukljuujuéi carine, poreze koji se ne mogu refundirati i sve druge troSkove dovodenja sredstva
u stanje funkcionalne pripravnosti. Nabavna vrijednost umanjena je za sve primljene popuste i/ ili rabate.
Nabavna vrijednost izgradenih nekretnina, postrojenja i opreme je njihova nabavna vrijednost na datum

kada su izgradnja ili razvoj zavrSeni. Pod nekretninama i opremom smatraju se ona sredstva ciji je
ocekivani korisni vijek upotrebe duzi od jedne godine.
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“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

Dobici ili gubici koji se javljaju prilikom rashodovanja ili prodaje nekretnina i opreme, iskazuju se u
izvjeStaju o ukupnom rezultatu kao dio ostalih poslovnih prihoda ili ostalih poslovnih rashoda.

Adaptacije, obnavljanja i popravke koje produzavaju vijek koridtenja sredstva, uvecavaju vrijednost
osnovnog sredstva. Opravke i odrzavanja se knjize na teret tekuceg obradunskog perioda i prikazuju kao
troSkovi poslovanja.

Amortizacija

Amortizacija nekretnina i opreme i nematerijalnih ulaganja se obraCunava na nabavnu vrijednost na
pocetku godine, kao i na nekretnine i opremu i nematerijalna ulaganja stavljena u upotrebu tokom
godine, primjenom linearnog (proporcionalnog) metoda.

Procijenjeni korisni vijek upotrebe pojedinih grupa nekretnina i opreme i nematerijalnih ulaganja, koji su
sluZili kao osnova za obracun amortizacije i primijenjene stope u 2023. godini su sljededi:

Vijek traja_mja Stopa (%)

(godina)
Nematerijalna ulaganja 5 20
Gradevinski objeki 75 1,3
Motorna vozila 6.5 15.5
Kompjuteri 4 25
Kancelarijski namjestaj i ostala oprema 6-14 7-16.5

Finansijski instrumenti

MSFI 9 regulise klasifikaciju i mjerenje finansijskih instrumenata. MSFI 9 je podijeljen u tri razli¢ita
podrucija: klasifikacija i mjerenje finansijskih instrumenata umanjenja vrijednosti i raCunovodstva zastite.

U sklopu implementacije Medunarodnog standarda finansijskog izvjeStavanja 9 (u nastavku: MSFI 9),
Investiciona-razvojna banka Republike Srpske (u nastavku: IRB RS) izradila je Metodologiju za procjenu
obezvredenja plasmana IRB prema medunarodnom standardu finansijskog izvjeStavanja 9 — Finansijski
instrumenti (u nastavku: Metodologija).

Ovom metodologijom su potvrdeni osnovni metodoloski aspekti koji se implementiraju kao $to su
segmentacija portfolija IRB RS, nivoi kreditnog rizika, kritrijumi za promjenu nivoa, izraCunavanje
oCekivanog kreditnog gubitka i dr. kao i dostupnost istorije statusa neizmirenja.

MSFI 9 uvodi pojmove obezvrijedenja i o¢ekivanog gubitka, €ije je izraCunavanje zasnovano na prelasku
finansijskih istrumenata izmedu tri nivoa obezvrijedenja.

Metodologijom se propisuje nacin formiranja ispravki vrijednosti za sva direktno plasirana sredstva
Fondova kojima upravlja IRB RS, odnosno grupe povezanih klijenata koji za Fondove predstavljaju jedan
rizik.

MoZe se primjenjivati na sve vrste finansijskih instrumenata koji se vrednuju po amortizacionoj vrijednosti
ili fer vrijednosti kroz ostali ukupan rezultat, osim na:
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“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

o Uce&¢a u povezanim licima, pridruZzenim licima i zajedni¢kim ulaganjima koja se
raCunovodstveno obuhvataju u skladu sa MSF| 10 — Konsolidovani finansijski izvjestaji, MRS 27
— Pojedinaéni finansijski izvjestaji ili MRS — 28 U&es¢a u pridruZzenim licima i zajedni¢kim
poduhvatima (osim u sluajevima kada navedeni standardi zahtijevaju ili dozvoljavaju licu da
obracunava uc€esce u povezanom licu, pridruzenom licu ili zajedni¢kom ulaganju u skladu sa
nekim ili svim zahtjevima (MSFI 9);

e Prava i obaveze poslodavca po planovima o primanjima zaposlenih, na koja se primjenjuje MRS
19 — Primanja zaoslenih,

e HOV u portfelju fondova kojima upravlja IRB RS, u dijelu koji se odnosi na vrednovanije istih a
koje se vrSi u skladu sa Uredbom koju donosi Vlada Republike Srpske.

Sami finansijski instrumenti za potrebe zahtjeva koji se odnose na obracun ispravke vrijednosti u skladu
sa MSFI, definisani su u MRS 32, koji ih definiSe kao ugovore na osnovu kojih nastaje finansijska
imovina jednog lica i finansijska obaveza ili instrument kapitala drugog lica.

Za potrebe ove Metodologije statusom neizmirenja obaveza smatrace se sva kasnjenja preko 90 dana.

Po MSFI 9 finansijska imovina se klasifikuje prema osobinama pripadajucih ugovornih nov¢anih tokova i
poslovnih modela. Poslovnim podrugjima IRB RS dodijeljeni su poslovni modeli ,drzanja radi naplate® ili
»drzanje radi naplate i prodaje“, a u skladu sa namjerom drzanja i oekivanim prometom finansijskih
instrumenata.

Kredite i srodna potrazivanja (sa namjerom banke — prikupljanje ugovorenih nov&anih tokova,
prikupljanje ugovorenih nov€anih tokova uz moguénost naknadne prodaje potraZivanja i ostalo) moguce
je klasifikovati prema IFRS 9 po amortizuju¢em troSku, kao instrumente koji se vode po fer vrijednosti
kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (FVOCI) i kao intrumente koji se vode po fer vrijednosti kroz bilans
uspjeha (FVPL).

Ulaganja u vlasnicke instrumente (Banka priznaje samo prihode od divideni kroz bilans uspjeha, i to
onda kad stekne pravo od njih, a promjene fer vrijednost se vode kroz OCI) moguce je klasifikovati kao
instrumente koji se vode po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit (FVOCI) i kao instrumente koji
se vode po fer vrijendosti kroz bilans uspjeha (FVPL).

Fond ¢e za svaku stavku finansijske aktive koji predstavalja finansijski instrument u trenutku inicijalnog
priznanja izvrSiti njenu klasifikaciju u jednu od 3 kateogorije koje su predvidene MSFI 9.

Kreditni portfolio IRB RS je segmentiran prema tipu proizvoda na sljedeéi nacin:

e Drzava, javne ustanove i jedinice lokalne samouprave (svi zajmovi dati javnim ustanovama,
opstine i gradovi RS, te javna preduzeca i privredna drustva koja su u veéinskm vlasnistvu
Republike Srpske),

¢ Finansijske institucije (sve izloZenosti prema finansijskim posrednicima putem koji su plasirana
sredstva IRB RS i Fondova);

e Privredna drustva (svi direktni zajmovi plasirani pravnim licima po krednitnim linijjama IRB RS i
Fondova);

e Stanovnistvo (direktni zajmovi plasirani po kreditnoj liniji Zajmovi za nezaposlene demobilisane
borce RS).
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“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

MSFI 9 definiSe tri nivoa u koje mogu biti svrstani plasmani Banke u zavisnosti od inicijalne ocjene
plasmana kao i promjena koje se mogu identifikovati u toku otplate plasmana. Karakteristike Nivoa su
sljedece:

1) Nivo 1 — nizak nivo kreditnog rizika odnosno klijenti kod kojih nije identifikovana znac¢ajna
nepovoljna promjena u kreditnom kvalitetu;

2) Nivo 2 — povecan nivo kreditnog rizika odnosno klijenti kod kojih postoji znagajan pad
kreditnog kvaliteta;

3) Nivo 3 —izloZenosti kod kojih je nastalo umanjenje vrijednosti, odnosno izloZenosti u statusu
neizmirenja obaveza sa kasnjenjem 90 i vie dana.

4) POCI imovina — predstavlja izloZenost za koju se u trenutku inicijalnog priznavanja utvrdi da
je njena vrijednost umanjena za kreditne gubitke zbog postojanja zna€ajnog kreditnog rizika i
ona se prilikom poc€etnog priznavanja rasporeduje u nivo kreditnog rizika 3, a naknadno se
moze rasporediti u nivo kreditnog rizika 2.

Shodno standardu, transferi izmedu nivoa su moguéi u oba smjera. U slu€aju poboljSanja kreditnog
kvaliteta duznika, transfer ¢e se vrsiti iz loSijeg u bolji nivo uz identifikaciju poboljSanja kreditnog rejtinga i
uz pracenje potrazivanja odredenog vremenskog perioda radi utvrdivanja odrzivosti identifikovanog
poboljSanog stanja.

Zajednicka karakteristka plasmana za prebacivanje iz Nivoa 1 u Nivo 2, a potom dalje u Nivo 3 je
pogorsanje kreditnog kvaliteta plasmana ¢im se dato pogorsanje identifikuje, dok je za obrnuti proces
pomjeranja iz Nivoa 3 u Nivo 2 i u Nivo 1 karakteristiéno poboljSanje kreditnog kvaliteta konkretnog
plasmana i proticanje odredenog vremenskog perida u kojem se prati da je identifikovano pobolj$anje
trajna karakteristika plasmana.

Imovina klasifikovana u POCI imovinu ne moZe se reklasifikovati u niZi nivo kreditnog rizika.

Ocekivani kreditni gubitak

Banka i Fondovi utvrduju oCekivani kreditni gubitak za stavke finansijske aktive koje se vrednuju po
amortizovanom tro$ku i fer vrijednosti kroz ostali ukupni rezultat.

Banka/Fond je duzna da na individualnoj osnovi utvrduje oCekivani kreditni gubitak za pojedinacno
znacajne izloZenosti rasporedene u nivo kreditnog rizika 3 za iznose iznad praga materijalne znacajnosti
u zavisnosti od korisnika.

Shodno standardu ocekivani kreditni gubitak za izlozenosti na grupnoj osnovi racuna se u skladu sa
sljede¢om op&tom formulom:

ECL=PDxLGDxEaD
gdje je:
ECL-ocekivani kreditni gubitak
PD-vjerovatno¢a nastupanja statusa neizmirenja obaveza
LGD-gubitak usljed nastupanja statusa neizmirenja obaveza

EaD-izloZzenost u trenutku nastanka statusa neizmirenja obaveza
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Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

Banka/ Fond utvrduje oCekivani kreditni gubitak za izlozenosti na individualnoj osnovi kao pozitivhu
razliku izmedu bruto knjigovodstvene vrijednosti izloZenosti i procijenjenih buduéih nov&anih tokova (od
operativnih prihoda i/ili realizacije kolaterala) tokom o&ekivanog vijeka trajanja stavke finansijke aktive
diskontovanih efektivnom kamatnom stopom vazeé¢om na datum izvjeStavanja. Pri tome, procjena
izvjesnosti buducih nov€anih tokova od operativnih prihoda mora se zasnivati najmanje na:

e |Istorijskim nov€anim tokovima u periodu od najmanje zadnjih Sest mjeseci
e Pouzdanoj dokumentovanosti buducih nov&anih tokova.
e Iskustvu banke u naplati potraZivanja od klijenata sa sli¢nim karakteristikama.

Banka utvrduje oCekivani kreditni gubitak za POCI imovinu na individualnoj osnovi, a na nacin definisan
Metodologijom.

Banka moze za potrebe utvrdivanja o¢ekivanih kreditnih gubitaka koristiti pojednostavljen pristup, te vrsiti
ekspertnu procjenu o€ekivanih gubitaka na osnovu istorijskih podataka o naplati takvih vrsta
potrazivanja, evidentiranim gubicima, te na buduc¢im o€ekivanjima o naplatama takvih vrsta potraZivanja.

Finansijska imovina

Sva finansijska imovina se priznaje, odnosno prestaje se priznavati na datum trgovanja kad je
kupoprodaja finansijskog sredstva definisana ugovorenim datumom isporuke finansijskog sredstva u
rokovima utvrdenima prema konvencijama na predmetnom trZistu, i inicijalno je mjerena po fer
vrijednosti, uklju€ujuéi transakcione troSkove. Finansijska imovina moze biti klasifikovana u sljedeée

kategorije: finansijska imovina "po fer vrijednosti kroz izvjeStaj o ukupnom rezultatu", "raspoloziva za

prodaju"”, "u posjedu do dospijec¢a", te "dati krediti i potrazivanja". Klasifikacija zavisi od prirode i svrhe
finansijske imovine, i odreduje se u trenutku inicijalnog priznavanja.

Metod efektivne kamate

Metoda efektivhe kamatne stope je metoda obrauna amortizovanog troska finansijske imovine i
rasporedivanja prihoda od kamata tokom odredenog perioda. Efektivna kamatna stopa je kamatna stopa
koja tacno diskontuje budu¢a nov€ana primanja kroz ocekivani vijek trajanja finansijske imovine, ili gdje
je to moguce, kraceg perioda.

Prihodi se priznaju na bazi efektivhe kamatne stope za duzniCke instrumente, izuzev za one koji su
iskazani po fer vrijednosti kroz izvjestaj o ukupnom rezultatu.

Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovinski ekvivalenti i gotovina uklju€uju gotovinu u blagajni, depozite kod komercijalnih banaka, kao i
visoko likvidna sredstva koja se mogu brzo konvertovati u poznate iznose gotovine, uz beznacajan rizik
od promjene vrijednosti.
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Krediti (zajmovi) i potrazivanja

PotraZivanja od kupaca, dati dugoro¢ni stambeni krediti, kao i ostala potrazivanja sa fiksnim ili odredivim
placanjima koja ne kotiraju na aktivhom trziStu, klasifikuju se kao krediti i potrazivanja. Krediti i
potrazivanja vrednuju se po amortizovanom trosku, primjenom metode efektivhe kamatne stope,
umanjeni za procijenjeno umanjenje vrijednosti. Prihod od kamate se priznaje primjenom efektivne
kamatne stope, osim u slu¢aju kratkoro¢nih potrazivanja, gdje bi priznavanje prihoda bilo nematerijalno.

Ispravka vrijednosti potrazivanja

PotrazZivanja su prikazana po njihovoj nominalnoj vrijednosti, umanjenoj za ispravke vrijednosti
nenaplativih potrazivanja. Ispravka vrijednosti potraZivanja vrsi se procjenom iznosa nenaplativih
potrazivanja. Procjena iznosa nenaplativih potrazivanja bazira se na istorijskim dokazima o iznosu s tim
u vezi nastalih gubitaka.

U skladu sa raCunovodstvenom politikom Fonda, promjene na ispravci vrijednosti dugoroénih
potrazivanja po osnovu otkupa stanova, evidentiraju se preko pozicija statutarnih rezervi.

Umanjenja finansijske imovine

Finansijska imovina, osim imovine iskazane po fer vrijednosti kroz bilans uspjeha, procijenjena je za
indikatore umanjenja na svaki datum izvjestaja o finansijskom polozaju. Finansijska imovina je umanjena
tamo gdje je dokazano da, kao rezultat jednog ili viSe dogadaja koji su se desili nakon poc¢etnog
priznavanja finansijske imovine, procijenjeni buduéi nov&ani tokovi investicije su izmijenjeni.

Za akcije koje ne kotiraju na berzi, a klasifikovane su kao raspolozive za prodaju, znacajan ili produzen
pad u fer vrijednosti vrijednosnog papira ispod njegovog troSka smatra se objektivnim dokazom
umanjenja.

Za svu ostalu finansijsku imovinu, ukljuujuc¢i otkupive hartije od vrijednosti klasifikovane kao raspolozive
za prodaju, i potraZivanja po finansijskom zajmu, objektivan dokaz umanjenja moZze ukljuditi:

« znacajne finansijske teSkoce izdavaoca ili korisnika; ili
* propust u otplati kamate ili glavnice; ili
» moguénost da ¢e duznik doéi u stecaj ili finansijsku reorganizaciju.

Za odredene kategorije finansijske imovine, kao to su potraZivanja od kupaca, sredstva za koja je
procijenjeno da nisu umanjena, pojedinacno se naknadno procjenjuju za umanjenje na kolektivnoj
osnovi. Objektivan dokaz umanjenja portfolija potrazivanja mogao bi ukljuciti prethodno iskustvo Fonda u
naplati, kasnjenje u naplati nakon perioda dospijeca, kao i promjene u nacionalnim ili lokalnim
ekonomskim uslovima koji su u uzajamnoj vezi sa neizvrSenjem potrazivanja.

Za finansijsku imovinu iskazanu po amortizovanom trosku, iznos umanjenja je razlika izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i sadasnje vrijednosti procijenjenih buduéih nov€anih tokova,
diskontovanih koristeéi originalnu efektivnu kamatnu stopu finansijskog sredstva.
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Knjigovodstvena vrijednost finansijske imovine je umanjena za gubitke umanjenja direktno za svu
finansijsku imovinu, osim za potraZivanja gdje je knjigovodstvena vrijednost umanjena kroz upotrebu
rezervacija za umanjenje vrijednosti. Kada nije moguce naplatiti potraZivanja od kupaca, onda su ista
otpisana na teret rezervacije za umanjenje vrijednosti. Naknadni povrat iznosa koji su prethodno otpisani
se oprihoduje u korist rezervacije za umanjenje vrijednosti. Promjene u knjigovodstvenoj vrijednosti
rezervacije za umanjenje vrijednosti evidentiraju se u izvjestaju o ukupnom rezultatu.

Sa izuzetkom hartija od vrijednosti raspolozivih za prodaju, ako se, u narednom periodu, iznos gubitaka
od umanjenja vrijednosti smaniji, i to smanjenje se odnosi na dogadaj koji je nastao nakon $to je
umanjenje priznato, prethodno priznat gubitak umanjenja moze se priznati kroz izvjestaj o ukupnom
rezultatu u mjeri koja nece rezultovati knjigovodstvenim iznosom veéim nego $to bi bio amortizovani
troSak da nije doSlo do priznavanja umanjenja vrijednosti na datum kada je umanjenje vrijednosti
ispravljeno.

Sto se ti¢e hartija od vrijednosti - ulaganja raspolozivih za prodaju, gubici od umanjenja prethodno
priznati kroz izvjeStaj o ukupnom rezultatu se ne ponistavaju kroz izvjeStaj o ukupnom rezultatu. Bilo koje
uvecanje u fer vrijednosti nakon gubitka umanjenja se priznaje direktno u kapital.

|zdati finansijski instrumenti i finansijske obaveze

Izdati finansijski instrumenti ili njihove komponente se klasifikuju kao obaveze kada sustina ugovornog
odnosa ukazuje da Banka ima obavezu ili da isporuci gotovinu ili neko drugo finansijsko sredstvo
imaocu, ili da ispuni obavezu na drugadiji nacin. Takvi instrumenti uklju€uju iznose koji se duguju drzani,
kreditnim institucijama i klijentima. Nakon poc¢etnog priznavanja izdati finansijski instrumenti i ostala
pozajmljena sredstva se naknadno vrednuju po amortizovanoj vrijednosti koristenjem metode efektivne
kamatne stope. Prihodi i rashodi se proznaju u bilansu uspjeha kada finansijska obaveza prestane da se
priznaje, kao i kroz proces amortizacije.

Prestanak priznavanja finansijske imovine

Fond ce prestati priznavati finansijsku imovinu samo kada ugovorna prava na nov¢ane tokove od
finansijske imovine isteknu; ili ako prenese finansijsku imovinu, pa samim tim i sve rizike i nagrade od
vlasniStva sredstva na drugi subjekt. Ako Fond ne prenese niti zadrzZi sustinski sve rizike i povrate od
vlasni$tva i zadrZi kontrolu nad finansijskom imovinom, Fond nastavlja da priznaje finansijsku imovinu.

Finansijska sredstva

Finansijsko sredstvo (ili dio finansijskog sredstva ili grupe finansijskih sredstava) prestaje da se prizanje
ukoliko: je doSlo do isteka prava na gotovinske prilive po osnovu tog sredstva, ili je Banka prenijela pravo
na gotovinske prilive po osnovu sredstva ili je preuzela obavezu da izvrsi isplatu primljene gotovine po
osnovu tog sredstva u punom iznosu bez materijalno znac¢ajnog odlaganja plac¢ana je trecem licu po
osnovu ugovora o prenosu; ili je Banka izvrSila prenos svih rizika i koristi u vezi sa sredstvom, ili nije niti
prenijela niti zadrzala sve rizike i koristi u vezi sa sredstvom, ali je prenijela kontrolu nad njima.

Kada je Banka prenijela prava na gotovinske prilive po osnovu sredstava ili je sklopila ugovor o prenosu,
i po tom nije niti prenijela niti zadrzala sve rizike i koristi u vezi sa sredstvom, niti je prenijela kontrolu nad
sredstvom, sredstvo se priznaje u onoj mjeri koliko je Banka angaZovana u pogledu sredstva. Dalje
angazovanje Banke, koje ima formu garancije na preneseno sredstvo, se vrednuje u iznosu
knjigovodstvene vrijednosti sredstva ili iznosu maksimalne naknade koju bi Banka morala da isplati.
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Finansijske obaveze

Finansijska obaveza prestaje da se priznaje ukoliko je ispunjenje te obaveze izvrSeno, ukoliko je
obaveza ukinuta ili ukoliko je isteklo vazenje obaveze. U slu€aju gdje je postojeca finansijska obaveza
zamjenjena drugom obavezom prema istom povjeriocu, ali pod zna€ajno promjenjenim uslovima ili
ukoliko su uslovi kod postojece obaveze znacajno izmjenjeni, takva zamjena ili promjena uslova tretira
se kao prestanak priznavanja, prvobitne obaveze sa istovremenim priznavanjem nove obaveze dok se
razlika izmedu prvobitne i nove vrijednosti obaveze priznaje u bilansu uspjeha.

Rezervisanja

Rezervisanja se priznaju i vrSe kada Fond ima zakonsku ili ugovorenu obavezu kao rezultat proslih
dogadaja i kada je vjerovatno da ¢e odliv resursa koji stvaraju ekonomske dobiti biti potreban da se izmiri
obaveza i kada se mozZe pouzdano procijeniti iznos obaveze.

Povezana pravna lica

Pravno lice se smatra povezanim sa drugim pravnim licem ako direktno ili indirektno preko jednog ili vise
posrednika kontroliSe, je kontrolisano ili je pod zajedni¢kom kontrolom pravnog lica, ako posjeduje udjele
u drugom pravnom licu koji mu omoguc¢avaju znacajan uticaj nad njim, ako predstavlja zajedni¢ko
ulaganje u kojem je druga strana takode ucesnik u zajednickom ulaganju.

Transakcijom sa povezanim pravnim licima se smatra svaki transfer resursa, usluga ili obaveza izmedu
povezanih strana, bez obzira da li se u tom transferu zara¢unava cijena.

Praviéna (fer) vrijednost

Poslovna politika Fonda je da objelodani informacije o pravi¢noj vrijednosti aktive i pasive za koju postoje
zvanic€ne trziSne informacije i kada se pravi¢na vrijednost zna€ajno razlikuje od knjigovodstvene
vrijednosti. U Republici Srpskoj ne postoji dovoljno trZziSnog iskustva, kao ni stabilnosti i likvidnosti kod
kupovine i prodaje potraZivanja i ostale finansijske aktive i pasive, posto zvani¢ne trziSne informacije nisu
u svakom trenutku raspolozive. Stoga, pravi¢nu vrijednost nije moguce pouzdano utvrditi u odsustvu
aktivnog trzista. Uprava Fonda i Banke vrSi procjenu rizika i, u slu€ajevima kada se ocijeni da vrijednost
po kojoj se imovina vodi u poslovnim knjigama nece biti realizovana, vrSi ispravku vrijednosti. Po
misljenju Uprave Fonda, iznosi u ovim finansijskim izvjeStajima odrazavaju vrijednost koja je, u datim
okolnostima, najvjerodostojnija i najkorisnija za potrebe izvjeStavanja.

Porezi

Tekudi porez na dobitak

Tekuéi porez na dobitak predstavlja iznos koji se obraCunava i plac¢a u skladu sa Zakonom o porezu na
dobit. Tekuci porez na dobitak predstavlja iznos koji se obracunava primjenom propisane poreske stope
od 10% na osnovicu utvrdenu poreskim bilansom, koju predstavlja iznos dobitka prije oporezivanja po
odbitku efekata uskladivanja prihoda i rashoda.

Poreski propisi Republike Srpske ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuéeg perioda mogu
koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima. Medutim, gubici iz teku¢eg
perioda iskazani u poreskom bilansu mogu se koristiti za umanjenje poreske osnovice buducih
obragunskih perioda, ali ne duZe od pet godina.
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Dana 17. jula 2019. godine stupio je na snagu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na

dobit. Novim Zakonom nije promijenjena stopa poreza na dobit, a rukovodstvo Fonda smatra da pojedine

izmjene, koje se odnose na utvrdivanje poreske osnovice ne¢e imati materijalno zna€ajan uticaj na
finansijske izvje$taje Fonda.

Odlozeni porez na dobitak

OdloZeni porez na dobitak se obracunava kori§¢enjem metode utvrdivanja obaveza prema bilansu
stanja, za privremene razlike proiza$le iz razlike izmedu poreske osnove potrazivanja i obaveza u
bilansu stanja i njihove knjigovodstvene vrijednosti. Vazece poreske stope na dan bilansa stanja ili
poreske stope koje su nakon tog dana stupile na snagu, koriste se za utvrdivanje razgrani¢enog iznosa
poreza na dobitak. OdloZzene poreske obaveze se priznaju za sve oporezive privremene razlike.
Odlozena poreska sredstva se priznaju za sve odbitne privremene razlike i efekte poreskih gubitaka i
poreskih kredita, koji se mogu prenositi u naredne fiskalne periode, do stepena do kojeg ée vjerovatno
postojati oporezivi dobitak od kojeg se prenijeti poreski gubitak i krediti mogu umanijiti.

Porezi i doprinosi koji ne zavise od rezultata

Porezi i doprinosi koji ne zavise od rezultata predstavljaju plac¢anja prema vazecéim republiCkim i
opstinskim propisima radi finansiranja raznih komunalnih i republi¢kih potreba. Ovi porezi i doprinosi
uklju€eni su u okviru ostalih poslovnih rashoda.
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4, Znacajne racunovodstvene procjene

Prezentacija finansijskih izvjeStaja zahtijeva od Uprave kori§éenje najboljih mogucih procjena i razumnih
pretpostavki, koje imaju efekta na prezentovane vrijednosti sredstava i obaveza i objelodanjivanje
potencijalnih potrazivanja i obaveza na dan sastavljanja finansijskih izvjestaja, kao i prihoda i rashoda u
toku izvjestajnog perioda. Ove procjene i pretpostavke su zasnovane na istorijskim i ostalim
informacijama raspolozivim na dan sastavljanja finansijskih izvjestaja, a buduci stvarni rezultati mogu da
se razlikuju od procijenjenih iznosa.

Osnovne pretpostavke koje se odnose na budu¢e dogadaje i ostale znacajne izvore neizvjesnosti pri
davanju procjene na dan finansijskih izvjestaja, koja nosi rizik sa moguc¢im ishodom u materijalno
znacajnim korekcijama sadas$nje vrijednosti sredstava i obaveza u narednoj finansijskoj godini
predstavljene su u daljem tekstu:

a) Procijenjeni korisni vijek opreme i nematerijalnih ulaganja

Odredivanje korisnog vijeka opreme i nematerijalnih ulaganja je zasnovano na istorijskom iskustvu sa
sli¢énim sredstvima, kao i predvidenim tehnoloskim napretkom i promjenama ekonomskih i industrijskih
faktora. Adekvatnost procijenjenog preostalog korisnog vijeka nekretnina, opreme i nematerijalnih
ulaganja se analizira godiSnje, ili gdje god postoji indicija o zna€ajnim promjenama odredenih
pretpostavki. Uprava Fonda smatra da su raunovodstvene procjene u vezi sa procijenjenim korisnim
vijekom trajanja nekretnina, opreme i nematerijalnih ulaganja, zna¢ajne ra¢unovodstvene procjene.

b) Ispravka vrijednosti potrazivanja

Ispravka vrijednosti za sumnjiva i sporna potrazivanja se obraCunava, na osnovu procijenjenih gubitaka
usljed nemogucnosti kupca ili duznika da ispune neophodne obaveze. Procjena Uprave je zasnovana na
starosnoj analizi potrazivanja od kupaca, istorijskim otpisima, kreditnim sposobnostima kupaca i
promjenama u uslovima prodaje, prilikom utvrdivanja adekvatnosti ispravke vrijednosti sumnijivih i
spornih potrazivanja. Ovo ukljucuje i pretpostavke o buduc¢em ponasanju kupaca i rezultuju¢im buduc¢im
naplatama. Uprava vjeruje da nije potrebna dodatna ispravka vrijednosti potrazivanja, izuzev
rezervisanja ve¢ prikazanih u finansijskim izvjestajima.

c) Poreski rizici

Republika Srpska i Bosna i Hercegovina trenutno imaju vise zakona koji reguliSu razne poreze uvedene
od strane nadleznih organa. Porezi koji se pla¢aju uklju€uju porez na dodatu vrijednost, porez na dobitak
i poreze na dohodak i druge poreze. Tumacenje poreskih zakona od strane poreskih vlasti u odnosu na
transakcije i aktivnosti Fonda mogu se razlikovati od tumacenja Uprave. Kao rezultat iznijetog,
transakcije mogu biti osporene od strane poreskih vlasti i Fondu moZe biti odreden dodatni iznos poreza,
kazni i kamata. U skladu sa Zakonom o Poreskoj upravi Republike Srpske, period zastarjelosti poreske
obaveze je pet godina. To prakti¢no znaci da poreske vlasti imaju prava da odrede placanje neizmirenih
obaveza u roku od pet godina od trenutka kada je obaveza nastala. Ove Cinjenice utiCu da poreski rizik u
Republici Srpskoj i Bosni i Hercegovini bude zna&ajniji od onog u zemljama sa razvijenijim poreskim
sistemom.
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5. Nematerijalni troskovi (bez poreza i doprinosa)
Nematerijalni troskovi (bez poreza i doprinosa) 2023. u KM 2022. u KM
Tro8kovi upravljanja Fondom 724.405 1.781.164
Tro8kovi platnog prometa 2.693 2.423
Clanarine privrednim komorama 1.618 1177
Takse 13.392 17.392
Ostale neproizvodne usluge 7.063 7.079
Ostali nematerijalni tro$kovi 17.599 31.949
Ukupno nematerijalni tro§kovi (bez poreza i doprinosa): 766.770 1.841.184
6. Finansijski prihodi
Finansijski prihodi 2023. u KM 2022. u KM
Prihodi od kamata za date kredite 4.353.123 4.538.893
Prihodi od kamata na obveznice 150 227
Prihodi od kamata na sredstva po videnju - 341
Prihodi od zateznih kamata 283.351 288.549
Prihodi od naknada 8.026 2.040
Ostali finansijski prihodi 175 313
Ukupno finansijski prihodi: 4.644.825 4.830.363

U strukturi prihoda od kamata preko 90% ukupnih prihoda od kamata, ostvaren je po osnovu prihoda od
kamata po plasiranim stambenim kreditima. Znacajan iznos, ostvaren je po osnovu zatezne kamate od
stanovnistva zbog neblagovremenog pla¢anja otkupne cijene stana u procesu privatizacije drzavnih

stanova u iznosu od 282.277 KM.

7. Neto dobitak/ (gubitak) po osnovu obezvredenja
nekretnina
Neto dobitak/ (gubitak) po osnovu obezvredenja nekretnina | 2023. u KM | 2022. u KM
Obezvredenje objekata koji se vode po nabavnoj vrijednosti (hapomena 10) (778.426)
Prihodi od uskladivanja vrijednosti gradevinskih objekata (napomena 10) 778.426

Ukupno neto dobitak/(gubitak) po osnovu obezvredenja nekretnina:
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U Poslovnoj zgradi Investiciono-razvojne banke Republike Srpske desio se pozar koji je izazvao
znacajnu materijalnu Stetu na drugome spratu zgrade, koji je u vlasniStvu Fonda. Procijenjena Steta
nekretnine u 2022. godini u ukupnom iznosu je 778.426 KM, te je u istom iznosu izvrSeno obezvredenje

objekta.

Imovina banke i fonda je bila osigurana od strane Aura osiguranja. Sa osiguravajuc¢im drudtvom je
postignut sporazum o naplati osigurane sume, tako da se navedeni objekat u potpunosti vrati u
predasnje stanje, $to je u izvjeStajnom periodu i uradeno. Samim time izvrSeno je i uskladivanje

vrijednosti objekta u iznosu od 778.426 KM u toku 2022. godine.

8. Porez na dobit
Porez na dobit 2023. u KM 2022. u KM
Dobitak/ (gubitak) prije oporezivanja 3.782.258 2.646.845
Korekcija za poreske svrhe (38.124) (38.201)
Neto poreska osnovica 3.744.134 2.608.644
Tekuci porez na dobit (10%) 374.413 260.865
Ukupno porez na dobit: 374.413 260.865
9. Zarada po akciji
Zarada po akciji 2023. u KM 2022. u KM
Dobitak/ (gubitak) obracunskog perioda 3.407.845 2.385.980
Prosje€an ponderisani broj akcija 248.387.640 244.225.652
Ukupno zarada po akciji: 0,0014 0,0098
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10. Nekretnine, postrojenja i oprema
Gradevinski | Postrojenja i
s Ukupno
objekti oprema
NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje na dan 31. decembar 2021/ 01. januar 2022. godine 2.233.768 13.135 | 2.246.903
Povecanje/ (smanjenje) - (4.286) (4.286)
Stanje na dan 31. decembar 2022. godine 2.233.768 8.849 | 2.242.617
Otpis po popisu - (59) (59)
Stanje na dan 31. decembar 2023. godine 2.233.768 8.790 | 2.242.558
ISPRAVKA VRIJEDNOSTI
Stanje na dan 31. decembar 2021/ 01. januar 2022. godine 285.550 13.135 298.685
Amortizacija 29.039 - 29.039
Rashodi/ smanjenja - (4.286) (4.286)
Obezvredenje (napomena 7) 778.426 - -
Otpis (napomena 7) (778.426) - -
Stanje na dan 31. decembar 2022. godine 314.589 8.849 323.438
Amortizacija 29.039 - 29.039
Otpis po popisu - (59) (59)
Stanje na dan 31. decembar 2023. godine 343.628 8.790 352.418
SADASNJA VRIJEDNOST
Sadasnja vrijednost na dan 31.12.2022. godine 1.919.179 - | 1.919.179
Sadasnja vrijednost na dan 31.12.2023. godine 1.890.140 - | 1.890.140
11.  Dugoroc¢ni finansijski plasmani
Dugoro¢€ni finansijski plasmani 31.12.2023. u 31.12.2022. u
9 JSKIP KM KM
Dugoroc¢ni krediti u zemlji 262.894.290 269.138.446
Finansijska sredstva koja se vode po amortizovanom troSku 3.473 6.471
Dugoroc¢na potrazivanja od stanovnistva po ugovorima za otkup 803.049 1.479.720
stanova ’ ' ’
Ukupno dugoro¢ni finansijski plasmani: 263.700.812 270.624.637
Pregled dugoroCnih kredita po komercijalnim bankama sa kojima Fond ima potpisan ugovor:
Dudoroéni krediti u zemlii 31.12.2023. u 31.12.2022. u
9 ) KM KM
NLB Razvojna banka a.d. Banja Luka 89.992.644 87.154.006
UniCredit Bank a.d. Banja Luka 20.424.087 23.316.644
Nova Banka a.d. Banja Luka 97.220.656 100.174.752
Atos bank a.d. Banja Luka 45.873.025 46.527.130
Na8a banka a.d. Bijeljina 5.968.906 6.361.007
Banka postanska Stedionica a.d. Banja Luka 13.739.743 13.369.738
Addiko bank a.d. Banja Luka 6.648.578 8.742.882
MKD Mikrofin d.o.o. Banja Luka 829.218 938.604
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godine

Dugoro¢€ni krediti u zemilji 31'12'2023;&;"‘ 31.12.2022?&!\%
MKD Zdravo d.o.0. Banja Luka 22.226 29.425
MF Banka a.d. Banja Luka 7.582.323 8.120.934
MKD Auris a.d. Banja Luka 37.134 41.886
MKD Privrednik a.d. Bijeljina 69.074 32.066

288.407.615 294.809.074
Tekuce dospijece dugorocnih stambenih kredita (hapomena 14) (24.792.306) (24.933.605)
Ispravka vrijednosti/ o€ekivani kreditni gubici (721.019) (737.023)
Ukupno dugoro¢€ni krediti u zemlji: 262.894.290 269.138.446

Stambeni krediti

Dugoroc¢na potrazivanja za stambene kredite plasirane preko poslovnih banaka u Republici Srpskoj, na
dan 31. decembra 2023. u iznosu od 262.894.290 KM (na dan 31. decembra 2021. godine 269.138.446
KM), odnosi se na dugoro€na potrazivanja za date kredite fizickim licima u svrhu stambenog
zbrinjavanja. Navedeni krediti su krajnjim korisnicima plasirani preko poslovnih banaka u Republici
Srpskoj i shodno tome, naplatu kredita od krajnjeg korisnika vr§e poslovne banke preko kojih su krediti i
plasirani. Rizik naplate navedenih potraZivanja od krajnjih korisnika ne snosi Fond, ve¢ poslovne banke
preko kojih Fond plasira kreditna sredstva, odnosno Fond od poslovnih banaka naplacuje potrazivanja za
date kredite, kao i dospjelu kamatu, bez obzira da li krajnji korisnik kredita redovno otplacuje svoj dug
poslovnoj banci.

U skladu sa Pravilima plasmana sredstava po kreditnim linijama (,SI. Glasnik RS* broj 67/21 i 45/23, u
daljem tekstu ,Pravila“), Fond vr8i plasman sredstava za kupovinu, izgradnju, rekonstrukciju, adaptaciju i
proSirenje stambenih jedinica, sa iznosom kreditiranja od 10.000 KM do 170.000 KM, i rokom otplate do
25 godina bez moguénosti grejs perioda.

Otkup drzavnih stanova

Otkup drzavnih stanova se vr8i po osnovu Zakona o privatizaciji drzavnih stanova (,SI. Glasnik RS* broj
11/00), kao i naknadnim izmjenama i dopunama navedenog zakona, a od jula 2015. godine po osnhovu
Zakona o privatizaciji drzavnih stanova (,SI. Glasnik RS* broj 60/15). Prema ¢lanu 38 navedenog
Zakona, odredeno je da ukoliko se do 30. juna 2020. godine ne zaklju€i ugovor o otkupu drzavnog stana
izmedu prodavca (Republika, grad, opstina, preduzece, ustanova ili drugo pravno lice koje je stan kao
investitor izgradilo, ili po bilo kom drugom osnovu steklo) i nosioci stanarskog prava, prodavac i nosilac
stanarskog prava su duzni da zaklju€e ugovor o zakupu stana na neodredeno vrijeme.

Prema &lanu 36 Zakona, sredstva koja se ostvare otkupom stanova uplacuju se na raCun Fonda
stanovanja Republike Srpske.
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stanova:

. . 31.12.2023. u 31.12.2022. u
Otkup drzavnih stanova KM KM
Dugoroc¢na potrazivanja od stanovnistva po ugovorima za otkup 803.049 1.479.720
stanova ’ ’ '
Tekuce dospjeée dugorocnih potrazivanja od stanovni$tva po 1.708.594 1.645.368
ugovorima za otkup stanova (napomena 14) T T
Kratkoro¢na potrazivanja po osnovu otkupa drzavnih stanova
(napomena 14) 680.385 731.387
Ispravka vrijednosti potrazivanja po osnovu otkupa stanova )
(napomena 14) (1.380.932)
Ukupno potrazivanja od stanovniStva po ugovorima za otkup 3.192.028 2.475.543

Ispravka vrijednosti potraZivanja po osnovu otkupa stanova odnosi se na nenapla¢ena utuzena

potrazivanja po osnovu otkupa stanova.
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godine

12. Dati avansi

Dati avansi na dan 31. decembra 2023. godine u iznosu od 344.431 KM u potpunosti se odnose na viSe
uplacena sredstva po osnovu naknade za upravljanje koju Investiciono-razvojna banka RS a.d. Banja

Luka koja upravlja Fondom obracunava akontativno.

13. Kratkoro¢na potrazivanja
Kratkoro¢na potrazivanja 31 '12'202::{“‘"1 31 .12.2022}(.|\lnj
Ostala potrazivanja — Sinergija u stecaju 122.912 122.913
Ispravka vrijednosti — Sinergija u ste¢aju (117.916) (117.917)
Ostala potrazivanja — Banka Srpske u stecaju 8.408.667 8.408.667
Ispravka vrijednosti — Banka Srpske u stecaju (8.408.667) (8.408.667)
Ostala potrazivanja — Bobar banka u stecaju 2.635.618 2.635.618
Ispravka vrijednosti - Bobar banka u ste¢aju (2.635.618) (2.635.618)
PotraZivanja za viSe plac¢en porez na dobit - 75.780
Ukupno kratkoro¢na potrazivanja: 4.996 80.776

Potrazivanja od MKD Sinergija plus u ste€aju na dan 31. decembra 2023. godine u iznosu od 4.996 KM

odnose se na potrazivanja po osnovu plasiranih stambenih kredita.

14. Kratkoroéni finansijski plasmani

Kratkoro¢€ni finansijski plasmani 31.12.2023. u 31.12.2022. u
JSKIP KM KM

Dio dugoro¢nih kredita koji dospijeva za naplatu do godinu dana 24.792.306 24.933.605

(napomena 11)

Dio .dugorocnih hartija od vrijednosti koji dospijeva za naplatu do 2998 3.412

godinu dana

Ostali kratkoro€ni finansijski plasmani (napomena 11) 2.388.979 2.376.755

Ispravka vrijednosti potrazivanja po osnovu otkupa stanova ) (1.380.932)

(napomena 11)

Ukupno kratkoroéni finansijski plasmani: 27.184.283 25.932.840
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Dio dugoroénih kredita koji dospijeva za naplatu do | 31.12.2023. u 31.12.2022. u
godinu dana KM KM
NLB Razvojna banka a.d. Banja Luka 7.973.153 7.765.699
UniCredit Bank a.d. Banja Luka 2.250.238 2.358.120
Nova banka a.d. Banja Luka 6.992.618 6.953.052
Atos banka a.d. Banja Luka 3.980.092 3.916.104
Nasa banka a.d. Bijeljina 538.367 542.447
Banka postanska Stedionica a.d. Banja Luka 888.134 868.731
Addiko Bank a.d. Banja Luka 1.279.002 1.625.783
MKD Mikrofin d.o.o. Banja Luka 141.854 146.200
MKD Zdravo d.o.o. Banja Luka 3.626 7.199
MF Banka a.d. Banja Luka 734.537 742.897
MKD Auris a.d. Banja Luka 4.839 4.752
MKD Privrednik a.d. Bijeljina 5.846 2.622
;J:)(:i;:‘r:lod:i::ugoroénih kredita koji dospijeva za naplatu do 24.792.306 24.933.605
Oznaka obveznice Broj obveznice pgtl:' ggi?acnr}: gg:rriﬁc:aﬂ:
RSRS-O-E 8.268 752 827
RSRS-O-F 12.282 1.151 1.228
RSRS-0-G 4.603 460 460
RSRS-0O-H 3.391 678 339
RSRS-O-I 1.439 432 144
Ukupno: 3.473 2,998

Clanom 34, Zakona, propisano je da se otkup stana mozZe vrsiti i obveznicama Republike Srpske koje se
isplacuju kao naknada za nematerijalnu Stetu nastalu u periodu ratnih dejstava od 20. maja 1992. godine
do 19. juna 1996. godine a najviSe do 60% utvrdene otkupne cijene stana.

Sve obveznice su sa rokom otplate od 13 do 14 godina, i grejs periodom od 3 do 4 godine uz kamatnu

stopu 1,5% godidnje.
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15. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti 31.12.2023. u 31.12.2022. u
9 KM KM
Poslovni raéun - domaca valuta 1.091.380 2.480.631
Poslovni racun - strana valuta 118.474 142.168
1.209.854 2.622.799
Ispravka vrijednosti novéanih sredstava (3.025) (6.557)
Ukupno gotovina i gotovinski ekvivalenti: 1.206.829 2.616.242
Struktura sredstava na ziro racunima data je u nastavku:
31.12.2023. u | 31.12.2022. u
Banka KM KM
MF banka a.d. Banja Luka 658.956 1.991.869
Nasa banka a.d. Banja Luka 78 69
Banka postanska Stedionica a.d. Banja Luka 198.705 176.889
Nova banka a.d. Banja Luka KM 182.196 267.711
Nova banka a.d. Banja Luka EUR 118.474 142.168
Addiko bank a.d. Banja Luka 42.269 -
NLB Razvojna banka a.d. Banja Luka 8.841 43.880
Atos bank a.d. Banja Luka 228 30
UniCredit banka a.d. Banja Luka 107 183
Ukupno: 1.209.854 2.622.799

16.  Kratkoro¢na razgranic¢enja

Kratkoro¢na razgrani¢enja na dan 31. decembra 2023. godine u iznosu od 353.686 KM (na dan 31.
decembra 2022. godine u iznosu od 370.520 KM) odnose se na nenaplacenu kamatu za decembar

2023. godine po datim stambenim kreditima, a koja dospjeva 01. januara 2024. godine.

17. Kapital

Kapital 31.12.2023. u | 31.12.2022. u

KM KM
Osnovni kapital 250.696.329 249.103.213
Zakonske rezerve 3.831.118 2.855.804
Statutarne rezerve 3.192.028 2.475.542
Nerasporedena dobit ranijih godina - 26.121.397
Nerasporedena dobit teku¢eg perioda 3.407.845 2.385.980
Ukupno kapital: 261.127.320 282.941.936

29



“Fond stanovanja Republike Srpske” a.d. Banja Luka
Napomene uz finansijske izvjeStaje za godinu koja se zavrSava na dan 31. decembar 2023.

godine

Na osnovu Zakona o Fondu stanovanja Republike Srpske (,Sluzbeni glasnik RS, broj 28/13), Fond je
organizovan kao akcionarsko drustvo, sa sjediStem u Banjoj Luci.

Odlukom broj 04/1-012-2-1095/23 izvr§eno je povecéanje osnovnog kapitala Fonda u iznosu od 4.507.856
KM, od toga 4.161.988 KM po osnovu naplaéene otkupne cijene stana i 345.868 KM povrata kredita po
projektu Svjetske banke (Housing).

Na dan 31. decembra 2023. godine akcijski kapital Fonda iznosi 248.506.291 KM i podijeljen je na
248.506.291 akcija nominalne vrijednosti 1 KM za jednu akciju. Vlasnik cjelokupnog akcijskog kapitala
Fonda je Republika Srpska. Akcijski kapital €ini i kapital formiran po osnovu Odluke Vlade RS broj 04/1-
012-2-2521/12 od 01. novembra 2012. godine, a koja se odnosi na sredstva koja poti€u iz povratka
kredita odobrenih opstinama, po implementaciji Projekata Svjetske banke za rekonstrukciju i obnovu
Republike Srpske — komponenta RAP-a — javni stambeni fond u iznosu od 118.651 KM, a koji nije
registrovan do dana sastavljanja finansijskih izvjestaja.

Akcije Fonda ne kotiraju na Banjaluckoj berzi hartija od vrijednosti u Republici Srpsko;.

Ostali kapital na dan 31. decembra 2023. godine iznosi 2.190.038 KM i predstavlja kapital formiran na
osnovu uplata u novcu otkupne cijene drzavnih stanova do 31. decembra 2023. godine, a za koje nije
izvrSena registracija do dana sastavljanja priloZenih finansijskih izvjestaja.

Zakonske rezerve predstavljaju izdvajanja iz raspodjele dobiti u skladu sa &lanom 231 Zakona o
privrednim drudtvima i to najmanje u visini 5% od dobiti teku¢e godine, dok rezerva ne dostigne Statutom
utvrdenu srazmjeru prema osnovnom kapitalu, a najmanje 10% osnovnog kapitala. Ukoliko se zakonske
rezerve smanje, moraju se dopuniti do propisanog iznosa.

Odlukom Vlade Republike Srpske broj 04/1-012-2-3475/23 od 19. oktobra 2023. godine izvrSena je
raspodjela dobiti ranijih godina Fonda u iznosu od 28.507.377 KM na sljedeci nacin:

a) za zakonske rezerve 975.314 KM
b) za isplatu dividende akcionaru 27.532.063 KM.

Struktura kapitala data je u sljedecoj tabeli:

Kapital 31.12.2023. u 31.12.2022. u
KM KM

Akcijski kapital - obi¢ne akcije — registrovan 248.387.640 243.879.784
Akcijski kapital - obi¢ne akcije — neregistrovan 118.652 345.868
248.506.291 244.225.652

Ssrteagi:{argcgk napla¢ena otkupna cijena drzavnih stanova — 2.190.038 4.877 561
250.696.329 249.103.213

Zakonske rezerve 3.831.118 2.855.804
Statutarne rezerve 3.192.028 2.475.542
7.023.146 5.331.346

Nerasporedeni dobitak ranijih godina - 26.121.397
Dobitak tekuc¢e godine 3.407.845 2.385.980
3.407.845 28.577.377

Ukupno kapital: 261.127.320 282.941.936
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18.  Dugorocni krediti
.y . 31.12.2023. u 31.12.2022. u

Dugoro¢ni krediti KM KM
Dugoroc¢ni krediti u inostranstvu 3.178.224 3.422.703
Dio dugoro€nih obaveza koji dospijevaju na naplatu do jedne (244 .479) (244.479)
godine ’ ’
Ukupno dugoro¢ni krediti: 2.933.745 3.178.224

Dugoroéne obaveze na dan 31. decembra 2023. godine u iznosu od 3.178.224 KM odnose se u cjelosti
na projekat Socijalni program stambenog zbrinjavanja osoba sa niskim primanjima, zaklju¢en izmedu
Razvojne banke Savjeta Evrope i Bosne i Hercegovine na ukupan iznos od 9.779.150 KM (5.000.000

EUR).

Po projektu, polovina sredstava se stavlja na raspolaganje Ministarstvu finansija Republike Srpske, a koji
dalje stavlja sredstva na raspolaganje Fondu stanovanja Republike Srpske. Datum odobrenja sredstava
je 08. avgust 2016. godine sa rokom dospije¢a 20 godina i kamatnom stopom tromjesecni EURIBOR
+0,41%. Glavnica dospijeva jednom godiSnje u iznosu od 244.479 KM (125.000 EUR) dok se kamata

obracunava i pla¢a kvartalno.

19. Kratkoroc¢ne finansijske obaveze

Kratkoro¢ne finansijske obaveze 31.12.2023. u 31.12.2022. u
KM KM
Tekuce dospjeée dugoro€nih kredita u inostranstvu 244 479 244 .479

Ostale kratkoro&ne finansijske obaveze:
- Fond za razvoj i zapo$ljavanje Republike Srpske 19.015.787 10.316.715
- Fond za restituciju Republike Srpske 1.410.680 3.559.130
- Akcijski fond Republike Srpske 9.801.631 -
Ukupno kratkoroéne finansijske obaveze: 30.472.577 14.120.324
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20. Obaveze iz poslovanja

Obaveze iz poslovanja 31.12.2023. u 31.12.2022. u

KM KM
Obaveze prema dobavljaéima — povezana pravna lica - 1.131.164
Obaveze prema dobavljacima u Republici Srpskoj 1.587 1.589
Ostale obaveze iz poslovanja - 150.000
Ukupno obaveze iz poslovanja: 1.587 1.282.752

21. Vanbilansna evidencija

Vanbilansna evidencija iskazana na dan 31. decembra 2023. godine u iznosu od 70.253.712 KM (31.
decembra 2022. godine 70.243.929 KM) se odnosi na sredstva uplacena certifikatima stare devizne
Stednje po ugovorima o otkupu stana.

22. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Na dan 31. decembra 2023. godine, povezana pravna lica Fonda su Banka i svi Fondovi kojima Banka
upravlja:

1. Investiciono-razvojna banka Republike Srpske a.d. Banja Luka;

2. Akcijski fond Republike Srpske a.d. Banja Luka;

3. Fond za restituciju Republike Srpske a.d. Banja Luka;

4. Fond za razvoj i zapoS$ljavanje Republike Srpske a.d. Banja Luka;

5. Fond za razvoj isto¢nog dijela Republike Srpske a.d. Istoéno Novo Sarajevo;

6. Fond za upravljanje nekretninama i potrazivanjima u vlasnidtvu Republike Srpske a.d. Banja Luka.
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godine

Sljedeca salda potrazivanja i obaveza su proizas$la iz transakcija obavljenih sa povezanim licima:

Bilans stanja 31.12.2023. u 31.12.2022. u
KM KM

AKTIVA

Potrazivanja od povezanih pravnih lica

II_nuvkea"s.ticiono - razvojna banka Republike Srpske a.d. Banja 344431 }

PASIVA

Obaveze prema dobavljaima - povezana pravna lica:

Akcijski fond RS a.d. Banja Luka (9.801.632) -

Fond za razvoj i zapoSljavanje RS a.d. Banja Luka

(19.015.786)

(10.316.715)

Fond za restituciju RS a.d. Banja Luka

(1.410.680)

(3.559.130)

Investiciono - razvojna banka Republike Srpske a.d. Banja
Luka

(1.131.164)

Obaveze, neto:

(29.883.667)

(15.007.009)

Bilans uspjeha 2023. u KM 2022. u KM
RASHODI

Tro$kovi upravljanja Fondom:

Investiciono-razvojna banka Republike Srpske a.d. Banja Luka (725.405) (1.781.164)
TroSkovi kamate (28.099) -
Fond za razvoj i zaposljavanje RS a.d. Banja Luka - (316.715)
Akcijski fond RS a.d. Banja Luka - -
Fond za restituciju RS a.d. Banja Luka - (59.130)
Rashodi, neto (753.504) (2.157.009)
Neto dobit / (gubitak): (753.504) (2.157.009)
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23. Upravljanje finansijskim rizicima

Ciljevi upravljanja finansijskim rizicima

U svom redovnom poslovanju, Fond je, u razli¢itom obimu izlozen odredenim finansijskim rizicima, i to:
trziSnom riziku (koji obuhvata rizik od promjene kursa stranih valuta, rizik od promjene kamatnih stopa i
rizik od promjene cijena), riziku likvidnosti i kreditnom riziku. Upravljanje rizicima u Fondu je usmjereno
na minimiziranje potencijalnih negativnih uticaja na finansijsko stanje i poslovanje Fonda u situaciji
nepredvidivosti finansijskih trZista. Upravljanje rizicima definisano je raunovodstvenim politikama Fonda
i Banke. Fond ne stupa u transakcije sa izvedenim finansijskim instrumentima, kao $to su svopovi
kamatnih stopa ili forvardi.

Trzisni rizik
Rizik od promjene kursa stranih valuta

Fond nije znacajno izloZen riziku od promjene kursa stranih valuta prilikom poslovanja u zemilji i
inostranstvu, jer najveci dio svojih poslovnih transakcija obavlja u lokalnoj valuti. U skladu sa navedenim,
Uprava nije vrdila analizu osjetljivosti na promjene kursa stranih valuta. Fond na dan izvjeStavanja nije
imao finansijsku imovinu i obaveze u stranim valutama.

Rizik od promjene kamatnih stopa

Fond je izloZzen raznim rizicima koji, kroz efekte promjena visine trZzinih kamatnih stopa, djeluju na
njegov finansijski polozaj i tokove gotovine. Obzirom da Fond ima odredenu kamatonosnu imovinu,
prihodi Fonda su u odredenoj mjeri zavisni od promjene trZinih kamatnih stopa.

Rizik od promjene cijena kapitala

Fond nije izloZen znacajnijem riziku od promjena cijena vlasnickih hartija od vrijednosti obzirom da Fond
nema znacajna ulaganja klasifikovanih u izvje$taju o finansijskom poloZaju kao sredstva raspoloZiva za

prodaju, ili kao finansijska sredstva po fer vrijednosti Ciji se efekti promjena u fer vrijednosti iskazuju u
bilansu uspjeha.

Rizik likvidnosti

Upravljanje likvidno3¢u je centralizovano na nivou Fonda. Za upravljanje rizikom likvidnosti odgovorno je
rukovodstvo Banke koje je uspostavilo odredene procedure u vezi sa dugoro¢nim i kratkoronim
upravljanjem rizikom likvidnosti. Fond svojom imovinom i obavezama upravlja na nacin koji mu
obezbjeduje da u svakom trenutku ispunjava sve svoje obaveze. Fond raspolaze dovoljnim iznosom
visoko likvidnih sredstava (gotovina i gotovinski ekvivalenti, depoziti kod poslovnih banaka) koji
omogucava da svoje obaveze izmiruje u roku dospijec¢a. Fond ne koristi finansijske derivate.
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Roc¢nost dospijeca finansijske imovine i obaveza Banke na dan 31.12.2023. i 31.12.2022. godine je
sljedeca:

Finansijska imovina

Manje od 1

Od 1 mjeseca do

Preko jedne

2022. godina mjeseca 1 godine godine Ukupno
Nekamatonosna 370.520 955.823 1.479.720 2.846.063
Fiksna kamatna stopa - 3.412 6.471 9.883
Varijabilna kamatna stopa 2.616.242 24.933.605 269.138.446 296.688.293
299.544.239
2023. godina Mar_ue od 1 Od1 mjeseca do Preko !edne Ukupno
mjeseca 1 godine godine
Nekamatonosna 353.686 2.388.979 803.049 3.545.714
Fiksna kamatna stopa - 2.998 3.473 6.471
Varijabilna kamatna stopa 1.206.829 24.792.306 262.894.291 288.893.425
292.445.611
Finansijske obaveze
2022. godina Mar_ue od 1 Od1 mjeseca do Preko !edne Ukupno
mjeseca 1 godine godine
Nekamatonosna 1.658.597 - - 1.658.597
Fiksna kamatna stopa - 13.500.000 - 13.500.000
Varijabilna kamatna stopa - 244479 3.178.224 3.422.703
18.581.300
2023. godina Mar_ue od 1 Od1 mjeseca do Preko !edne Ukupno
mjeseca 1 godine godine
Nekamatonosna 29.685 - - 29.685
Fiksna kamatna stopa - 15.200.000 15.000.000 30.200.000
Varijabilna kamatna stopa - 244479 2.933.745 3.178.224
33.407.909

Kreditni rizik

Kreditni rizik nastaje kod gotovine i gotovinskih ekvivalenata, kao i kod potraZivanja od pravnih lica i
preuzetih obaveza, i odnosi se na rizik da druga strana nece ispuniti svoje ugovorne obaveze prema
Fondu, Sto ce rezultovati finansijskim gubitkom Fonda.

Upravljanje obavezama prema dobavljac¢ima

Obaveze prema dobavlja¢ima na dan 31. decembra 2023. godine iskazane su u iznosu od 1.587 KM.
Dobavljadi ne zaraCunavaju zateznu kamatu na dospjele obaveze, pri Eemu Fond dospjele obaveze
prema dobavlja¢ima, saglasno politici upravljanja finansijskim rizicima, izmiruje u ugovorenom roku.

Upravljanje rizikom kapitala

Ne postoji formalni okvir za upravljanje rizikom kapitala Fonda. Nadzorni odbor Banke razmatra kapitalni
rizik, na osnovama ublazavanja rizika i uvjerenja da ¢e Fond biti u moguénosti da odrZi princip stalnosti
poslovanja, istovremeno maksimiziraju¢i povecéanje profita vlasnika, preko optimizacije duga i kapitala.
Struktura kapitala Fonda sastoji se od gotovine i gotovinskih ekvivalenata i kapitala koji se pripisuje
vlasniku, a koji ukljuCuje akcijski kapital, rezerve, kao i nerasporedenu dobit.
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Pokazatelji zaduzenosti Fonda sa stanjem na kraju perioda bili su sljedeci:

L. . 31.12.2023. 31.12.2022.
Upravljanje rizikom kapitala
u KM u KM
Ukupna zaduzenost 33.407.909 17.298.548
Gotovina i gotovinski ekvivalenti 1.206.829 2.616.242
Neto zaduzenost (32.201.080) (14.682.306)
Kapital 261.127.320 282.941.936
Pokazatelj zaduzenosti: 0,1233 0,0519

24, Poreski propisi

Poreski sistem Bosne i Hercegovine je u procesu kontinuirane revizije i izmjena. Medutim, jo$ uvijek
postoje razli¢ita tumacenja poreskih propisa. U razli€itim okolnostima, poreski organi mogu imati razliCite
pristupe odredenim pitanjima i mogu utvrditi dodatne poreske obaveze zajedno sa naknadnim zateznim
kamatama i penalima.

Poreski propisi RS obuhvataju propise vezano za cijene transfera izmedu povezanih pravnih lica. Vazeci
propisi definiSu princip jednakih uslova odnosno da se transakcije sa povezanim pravnim licima obavljaju
po istim uslovima kao i sa treéim licima, kao i metode utvrdivanja transfernih cijena. Stoga se moze
oCekivati da ¢e poreski organi inicirati detaljnu kontrolu transfernih cijena.

Da bi osigurali da oporeziva dobit i/ili carinska vrijednost uvezene robe ne sadrzi materijalno znacajne
gresSke zbog efekata transfernih cijena izmedu povezanih pravnih lica vjeruje da je tumacenje vazecih
zakona ispravno.

25.  Sudski sporovi

U sudskim postupcima u kojima je Fond tuzitelj, tuzbeni zahtjev glasi na potrazivanje otkupne cijene
stana po osnovu zakljuéenog Ugovora o otkupu.

Uvidom u pregled sudskih sporova koji se vode utvrdeno je da se na dan 31. decembra 2023. godine
protiv Fonda ne vode sudski sporovi.

Prilozeni finansijski izvjestaji ne sadrze rezervisanja po osnovu sudskih sporova.
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26. Dogadaji nakon datuma izvjesStavanja

Nakon predaje finansijskih izvje$taja uotena je greSka na dugoro&nim, odnosno kratkoro&nim
obavezama prema povezanim licima, te na prilivima od dugoro€nih odnosno kratkoro€nih kredita.

Naime, Fond za razvoj i zapo$ljavanje Republike Srpske dao je dugoronu pozajmicu Fondu stanovanja
Republike Srpske a.d. Banja Luka u iznosu od 19.000.000 KM. Navedena pozajmica je data sa rokom
dospjeca od dvije godine, ukljutujudi grejs period od dva mjeseca, sa kamatnom stopom od 0,5%.

Akcijski fond Republike Srpske dao je dugoroénu pozajmicu Fondu stanovanja Republike Srpske a.d.
Banja Luka u iznosu od 8.500.000 KM. Navedena pozajmica je data sa rokom dospjeca od dvije godine,
ukljuéujuéi grejs period od dva mjeseca, sa kamatnom stopom od 0,5%.

Na dugoro&nim obavezama prema povezanim licima (AOP 138) treba da se nalazi iznos od 15.000.000
KM, dok poziciju kratkoroéne finansijske obaveze prema povezanim licima (AOP 1564) treba umanijiti za
iznos od 15.000.000 KM.

Takode, na poziciji Prilivi od kratkoroénih kredita (AOP 548) treba da stoji iznos od 1.300.000 KM, dok na
poziciji Prilivi od dugoroénih kredita (AOP 547) treba da stoji iznos od 27.500.000 KM.

Uticaj rata u Ukrajini na poslovanje Banke narednom periodu nije moguée pouzdano procjeniti.

Osim gore navedenog do dana objavljivanja ovih finansijskih izvjestaja nisu nastali dogadaji nakon
datuma bilansa stanja koji bi zahtijevali korekciju ili dodatna objelodanjivanja u priloZzenim finansijskim
izvjestajima, kako se to zahtjeva prema odredbama MRS 10 “Dogadaji nakon dana bilansa”.

27. Fer vrijednost finansijskih instrumenata

Uprava Banke smatra da knjigovadstvena vrijednost finansijskih sredstava i finansijskin obaveza
priznatih u prilozenim finansijskim izvjestajima aproksimira njihovoj fer vrijednosti.

28. Devizni kursevi

Srednji kursevi za devize, utvrdeni na medubankarskom trzi$tu deviza, primijenjeni za preraéun deviznih
pozicija bilansa stanja u Konvertibilne marke, za pojedine glavne valute su bili sljedeci:

31.12.2023. u | 31.12.2022. u
KM KM

EUR 1,95583 1,95583
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